HYRESAVTAL - LOKAL
Mall för kommersiellt hyresavtal
Denna mall är en utgångspunkt. Anpassa innehållet efter er situation och låt en jurist granska avtalet innan undertecknande.
1. Parter
Hyresvärd
Namn / Firma: _________________________________________
Organisationsnummer: _________________________________________
Adress: _________________________________________
Kontaktperson: _________________________________________
Telefon / E-post: _________________________________________
Hyresgäst
Namn / Firma: _________________________________________
Organisationsnummer: _________________________________________
Adress: _________________________________________
Kontaktperson: _________________________________________
Telefon / E-post: _________________________________________
2. Lokalen
Fastighetsbeteckning: _________________________________________
Adress: _________________________________________
Lokalens area (kvm): _________________________________________
Lokaltyp (kontor, butik, lager, industri m.m.): _________________________________________
Bilagd planritning (ja/nej): _________________________________________
3. Ändamål
Lokalen får av hyresgästen användas till följande verksamhet:
Ändamål: _________________________________________
Ändrad användning kräver hyresvärdens skriftliga godkännande.
4. Hyrestid och uppsägning
Tillträdesdag: _________________________________________
Avtalets slutdatum: _________________________________________
Uppsägningstid: ____ månader före hyrestidens utgång. Om uppsägning inte sker förlängs avtalet med ____ år/månader i taget.
5. Hyra
Grundhyra per år (kr): _________________________________________
Hyra per månad (kr): _________________________________________
Hyran betalas i förskott senast sista vardagen före varje kalenderkvartal/månad till hyresvärdens konto.
Indexreglering
Hyran indexregleras årligen enligt konsumentprisindex (KPI) med oktober ____ som basmånad.
Moms (mervärdesskatt)
Lokalen är frivilligt skattskyldig för moms: JA / NEJ (stryk det som ej gäller). Om JA tillkommer moms med 25 % på hyra och tillägg. Hyresgästen ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen och meddela hyresvärden om verksamheten ändras.
6. Tillägg till hyran
Utöver grundhyra debiteras följande:
1. Värme och varmvatten
1. El (egen mätare / fördelning)
1. Vatten och avlopp
1. Fastighetsskatt enligt vid var tid gällande lag
1. Sophämtning, snöröjning och övriga driftkostnader enligt bilaga
7. Underhåll och skick
Hyresgästen ansvarar för det inre underhållet av lokalen, inklusive ytskikt, inredning och installationer som hyresgästen själv tillfört.
Hyresvärden ansvarar för det yttre underhållet samt fastighetens tekniska system (stomme, tak, fasad, stamledningar).
Skador utöver normalt slitage ersätts av hyresgästen vid avflyttning.
8. Ombyggnad och anpassning
Hyresgästen får inte utan hyresvärdens skriftliga godkännande utföra ombyggnad eller väsentliga ändringar i lokalen. Eventuella anpassningar bekostas av hyresgästen om inte annat avtalats.
9. Överlåtelse och andrahandsuthyrning
Hyresrätten får inte överlåtas eller upplåtas i andra hand utan hyresvärdens skriftliga samtycke.
10. Försäkring
Hyresgästen ska teckna och vidmakthålla företagsförsäkring som omfattar verksamheten, egendom i lokalen samt ansvarsförsäkring under hela hyrestiden.
11. Säkerhet / deposition
Säkerhet (typ): _________________________________________
Belopp (kr): _________________________________________
Säkerheten återställs efter avflyttning förutsatt att lokalen lämnas i avtalat skick och att inga obetalda fordringar finns.
12. Återlämnande av lokalen
Vid hyrestidens slut ska lokalen återlämnas väl rengjord och i samma skick som vid tillträdet, med hänsyn till normalt slitage. Avflyttningsbesiktning genomförs gemensamt.
13. Force majeure
Part är befriad från ansvar för skada som beror på omständighet utanför parts kontroll och som part inte skäligen kunnat förutse eller undvika.
14. Tvist
Tvist med anledning av detta avtal ska i första hand lösas genom förhandling. Kan parterna inte enas avgörs tvisten av allmän domstol med tingsrätten på fastighetens ort som första instans.
15. Bilagor
1. Planritning
1. Specifikation av tillägg och driftkostnader
1. Avstående från besittningsskydd (om aktuellt)
1. Övrigt: ___________________________
16. Underskrifter
Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum: _________________________________________

Hyresvärd (namnteckning): _________________________________________
Namnförtydligande: _________________________________________

Hyresgäst (namnteckning): _________________________________________
Namnförtydligande: _________________________________________
